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BONJOUR!
JE M'APPELLE DELARAM

Acheter sa premiére propriété est excitant, et parfois un peu
intimidant. J’ai créé ce guide pour rendre le processus plus
/ simple, plus clair et beaucoup moins stressant.

J'ai congu ce guide pour vous aider a comprendre le processus,

eviter les surprises et vous sentir en confiance a chaque étape.
Faisons de votre premiére propriété une réalité ensemble.

ALLONS-Y

Delaral @
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PLANIFIER A L’AVANCE

Avant d’appeler un courtier ou de visiter Centris,
prenez le temps de planifier. Plus vous étes préparé,
plus le processus sera simple.

Au Canada, la mise de fonds minimale est de 5 %
des premiers 500 000 $ et de 10 % de I'excédent.
Exemple : un condo a 400 OO0 $ nécessite au
moins 20 000 $ de mise de fonds; a 600 000 $,
35000 $.

Plusieurs programmes peuvent vous aider a
augmenter votre épargne. Nous les présenterons
dans ce guide.

Mettre 20 %, ou moins ?

Méme si une mise de fonds de 5 % peut suffire,
3 plusieurs acheteurs choisissent de mettre
) davantage. Les deux options ont leurs avantages et

leurs inconvénients :
® 6 6 06 0 o

Mise de fonds de =20 % Mise de fonds de <20 %

+ Vous n'avez pas a payer la prime + Acceés au marché plus tét, donc
de la SCHL prix d’achat potentiellement plus
- Les prix peuvent augmenter bas

pendant le temps nécessaire pour -La prime de la SCHL est
économiser 20 % obligatoire
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PRIME DE LA SCHL ?

Il s’agit de frais d’assurance uniques
exigés lorsque vous effectuez une mise de
fonds de moins de 20 % lors de I'achat
d'une propriété au Canada. Elle protege le
préteur dans le cas ou vous ne seriez plus
en mesure de rembourser votre prét
hypothécaire.

il
L L

Au Québec, une taxe de 9 % sur la prime est
payable comptant chez le notaire. Ne la
confondez pas avec l'assurance habitation, vie
ou titres.

Exemple : Anne achete un condo a 400
000 $ avec une mise de fonds de 10 %. Sa
prime de la SCHL (3,10 %, ajoutée au prét)
s'éleve a 11160 $.

Prix d’achat - mise de fonds + prime .
de la SCHL = montant de I'hypotheque i | L-H |

ETABLIR UNE
STRATEGIE

1. Gérez votre budget intelligemment
et fixez-vous un montant a épargner
chaque mois, comme s’il s’agissait
d’'une facture non négociable

Conseil pro : gardez votre mise de fonds
dans un compte séparé de votre compte
courant afin de ne pas étre tenté de la
dépenser. Automatisez les dépdts juste
apres votre paie. Vous remarquerez a peine
I’argent qui part, mais il s’accumulera
rapidement.

2 Profitez pleinement des programmes pour
" les acheteurs d’une premiére propriété.

Avant de parler des incitatifs, voyons comment
la banque approuve un prét hypothécaire.
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QUE REGARDE LA BANQUE ?

—_—

Revenu | Ratios
Salaire, bonus, revenus de d end ettement

travail autonome. ABD et ATD.

Gardez en téte que
les préteurs veulent
généralement voir un
revenu stable au
cours des deux
demiéeres années,
clairement indiqué sur
vos T4 ou vos
déclarations de
revenus.

Mise de fonds
et épargne

Plus vous avez épargné, plus
votre dossier est solide.

" Cotede
credit

Idéalement 680+.

""' )
Stabilité 4 Lapropriete

La propriété doit étre

Un poste permanent évaluée & un montant égal
et un historique / S8 ou supérieur au prix d'achat
d’emploi stable sont £ —-t et respecter les normes de
G idéaux. - sécurité.

Sartlf
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AMELIORER VOTRE COTE DE CREDIT

Votre cote de crédit joue un réle important dans I'approbation
de votre hypothéque et dans le taux d’intérét que vous pourrez
obtenir. Quelques petits changements peuvent faire une grande
différence.

\

PAYEZ VOS FACTURES A TEMPS, CHAQUE FOIS

Mettez en place des paiements automatiques ou des rappels dans
votre calendrier afin de ne jamais manquer un paiement (cartes de
crédit, préts, téléphone cellulaire, services publics). Méme un seul
paiement en retard peut affecter votre cote pendant plusieurs mois. j

\

GARDEZ DES SOLDES BAS

Essayez de maintenir votre taux d'utilisation du crédit (le montant
que vous devez par rapport a votre limite) sous les 30 % sur chaque
carte de crédit.

Exemple : si votre limite est de 5 000 $, essayez de garder votre solde
sous 1 500 $.

EVITEZ DE DEMANDER DU NOUVEAU\
CREDIT AVANT L'ACHAT

Chaque nouvelle demande de crédit entraine une « enquéte de crédit

» qui peut temporairement faire baisser votre cote.

Evitez d’ouvrir de nouveaux comptes, de financer des meubles ou de
demander un prét automobile dans les mois précédant votre

demande hypothécaire. )

J

VERIFIEZ REGULIEREMENT VOTRE DOSSIER
DE CREDIT

Demandez votre dossier de crédit gratuit aupres d’Equifax ou de
TransUnion Canada une fois par année et vérifiez qu’il ne contient
pas d'erreurs.

Si vous trouvez des inexactitudes (anciens comptes, mauvaises
adresses ou soldes incorrects), contestez-les directement auprées du
bureau de crédit. Les corriger peut améliorer votre cote.

\

GARDEZ VOS ANCIENS COMPTES
OUVERTS

La durée de votre historique de crédit est importante. Evitez de
fermer vos anciens comptes sauf si c'est absolument nécessaire.
Méme si vous ne les utilisez plus, ils démontrent un historique long
et stable de paiements effectués a temps.
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RATIOS
D'ENDETTEMENT

Les banques utilisent ces ratios pour
mesurer votre capacité a assumer un prét
sans vous surendetter. Les deux doivent
étre respectés au taux du test de résistance
' taux contractuel + 2 %, ou 5,25 % si plus
éleve.

Calcul de I'amortissement brut de la dette (ABD) < 390

Capital # intérét « impots fonciers + chauffage + 50 % des frais de condo s'il y a lieu
( X 100 = ABD

revenus brut

Calcul de I'amortissement total de la dette (ATD) < 449

) X 100 = ATD

( Capital + intérét + impdts fonciers + chauffage + 50 % des frais de condo s'il y a lieu + tout autre credit

revenus brut

INCITATIES :

Cotisez a votre REER : retirez jusqu’a
60 000 $ par personne, sans impét,
pour votre premiere propriété,
remboursable sur 15 ans (RAP).

Conseil pro : plus d’aide : depuis 2026, Québec
rembourse jusqu'a 5 875 $ de la taxe de bienvenue
aux premiers acheteurs (voir I'étape 7).

Ouvrez un CELIAPP (Compte d’épargne libre

« d'imp6t pour 'achat d’'une premiere propriété) :

cotisez jusqu’'a 8 000 $ par année, maximum

40 000 $. Déductible, retrait non imposable,

cumulable avec le RAP.
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COUTS MENSUELS ?

Voici un exemple de ce a quoi
pourraient ressembler vos codts
mensuels pour une propriété de

400 000 $ avec une mise de fonds de
20 % et un taux fixe de 4 % sur 5 ans
(amortissement de 25 ans) :

Colt mensuel

Dépense .,
P estimé (CAD)
Paiement
.. $1,680
hypothécaire
T icipal
axes m_un|C|pa es $300
et scolaires
Assurance $60
Electricité /
80
chauffage ¢
Internet $60
Frais de condo
i $250
ou entretien
Colt mensuel =$2,430/
total estimé mois

Conseil pro : Aprés cing ans, vous aurez remboursé
environ 41 000 $ de capital et, avec une appréciation
moyenne du marché de 3 a 4 % par année, votre
propriété de 400 000 $ pourrait valoir entre 464 000 $
et 487 000 $. Votre équité passerait ainsi de 80 000 $ a
environ 185 000 $ 4 208 000 $, soit plus du double de la
mise initiale grace au remboursement et a I'appréciation.
Une illustration, pas une prévision.
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OBTENIR UNE
PREAUTORISATION

Obtenir une préautorisation
hypothécaire vous permet de savoir

exactement combien vous pouvez vous Conseil pro : verrouiller votre taux
permettre avant de commencer vos peut vous faire économiser des
recherches. milliers de dollars si les taux

. augmentent et ne comporte
Elle v nne un lair et montr X . - h
e vous donne u bUdget BEFE Mo L aucun inconvénient si les taux

vendeurs que vous étes un acheteur sérieux et baissent !
prét a agir. Elle vous donne aussi la confiance
et la capacité d'agir rapidement lorsque la
bonne propriété se présente.

Les premiers acheteurs peuvent
maintenant amortir un prét assuré sur 30
ans, ce qui réduit le paiement.

Les préteurs garantissent souvent votre
taux de 90 a 120 jours, et plusieurs le
baissent si les taux diminuent.

Ayez ces documents a portée de
main :

Talons de paie récents

Lettre d’emploi

Avis de cotisation (ADC)
Relevés T4

Détails des dettes actuelles

e NAS

Besoin d’aide pour commencer ?
Demandez-moi une liste de

professionnels hypothécaires de
confiance.
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COMMENCEZ VOS
RECHERCHES!

Félicitations pour votre préautorisation !

La prochaine étape est de vous asseoir avec votre courtiére, de
signer le contrat de courtage achat et de planifier votre recherche.
Nous passerons en revue Vos criteres, mettrons en place des alertes
personnalisées sur Centris et discuterons des types de propriétés
et des quartiers qui correspondent a votre budget.

Ensuite, nous commencerons a planifier des visites afin d'évaluer
I'état, la disposition et la valeur de chaque propriété. Je vous
signalerai les éléments importants que vous pourriez manquer et je
vous accompagnerai tout au long du processus d’offre lorsque vous
serez prét.

Dans les prochaines sections, nous approfondirons ce qu’il faut
surveiller lors de votre recherche.

considérer

Emplacement Extérieur et stationnement

Sécurité du quartier, ambiance et accessibilitt a ¢ Cour privée, balcon, terrasse ou espace extérieur

pied commun

Temps de déplacement et acces au transport en ¢ Garage, entrée privée, stationnement sur rue ou aucun
commun ¢ Orientation (exposition sud = plus de lumiére naturelle)
Proximité du travail, des écoles, garderies, etc. ¢ Exigences dentretien (gazon, déneigement, etc.)

Secteurs scolaires (méme sans enfants, ils

influencent la revente)

» Prix d'achat et taxes fonciéres

» Paiements hypothécaires mensuels

» Frais de copropriété ou codts d'entretien

» Services (électricité, assurances, internet)
Cotisations spéciales ou frais imprévus
(copropriétés)

Prix et coiits Type de propriete

maison unifamiliale ?

e Préférez-vous une propriété clé en main ou a
rénover ?

¢ Pleine propriété vs copropriété
Etes-vous a l'aise avec des murs mitoyens ou
des frais communs ?

Potentiel de revente et . ~ .
B : Etat et age de l'immeuble
d InveStlssement ¢ Année de construction et rénovations
Combien de temps prévoyez-vous y habiter ? majeures
Développements futurs ou infrastructures dans le ¢ Toiture, fondation, plomberie, systeme
secteur électrique

Appréciation passée de propriétés similaires dansle ¢ Fenétres, isolation, systéme de chauffage

quartier

(électrique, gaz, mazout, etc.)

Potentiel de revenus locatifs (plex ou location d'une e Signes d'infiltration d’eau, moisissure,
partie de la propriété) fissures ou probléemes structurels
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. TYPES DE PROPRIETES

Entrons maintenant dans les détails.

Copropriété (coproprieté divise / « condo
divisé »)

Vous étes propriétaire de votre unité et partagez les
espaces communs (corridors, ascenseurs, gym, etc.)
par I'entremise d’'un syndicat de copropriété.

Copropriété indivise

Vous détenez une quote-part de I'immeuble avec
droit d’'usage exclusif sur une unité.

Financement plus restrictif et gestion partagée entre
copropriétaires.

Maison unifamiliale détachée

Maison indépendante sans murs mitoyens.

Maison jumelée

Partage un mur avec une propriété voisine.

Maison attachée

Maison avec plusieurs murs mitoyens avec les
propriétés voisines.

Plex (divise ou indivise)

Immeuble résidentiel a logements multiples,
généralement de 2 a 4 unités. Vous pouvez habiter
une unité et louer les autres (idéal pour batir de
I’équité).

A considérer :

e Condo vs plex vs maison unifamiliale

o Condo : Moins d’entretien, mais des frais de
copropriété mensuels.

o Duplex/Triplex : Génére des revenus, mais
demande de la gestion.

o Maison en rangée : Un équilibre, avec entrée
privée et un peu d’espace extérieur, mais fait
toujours partie d'une copropriéte.

* Murs mitoyens / frais : Pensez a votre tolérance au
bruit et a votre besoin d'intimité (ex. : duplex vs
maison détachée).

* Etat:

o Clé en main: Prix plus élevé, moins de stress.

o Arénover : Codt initial plus bas, mais prévoir un
budget réaliste pour les rénovations (et les délais
d’entrepreneurs).

o Exemple : Un condo a 400 000 $ vs une unité a
350 000 $ nécessitant 60 000 $ de rénovations
. la deuxieme peut codter plus cher a long terme.

¢ Pleine propriété vs copropriété : La pleine propriété
offre un contréle total; la copropriété implique des
regles, des frais et des décisions partagées.
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EXTERIEUR

Analyse :

Espace extérieur : Demandez-vous si vous allez
réellement l'utiliser. Une cour privée est idéale
pour les animaux ou le jardinage, mais un balcon
peut suffire si vous recherchez peu d’entretien.

Exemple : Un condo avec un balcon de 6 pieds
peut étre parfait pour le café du matin, tandis
qu’un triplex au rez-de-chaussée avec une petite
cour conviendra mieux aux familles ou aux
amateurs de BBQ.

Orientation : Les unités orientées au sud
bénéficient de plus de lumiere naturelle et d'une
meilleure efficacité énergétique en hiver, un
avantage important au Québec.

Entretien : Pensez a I'entretien saisonnier. Un

terrain de coin implique plus de déneigement,
alors que les frais de copropriété peuvent inclure \
I'aménagement paysager. \

TYPEDE
STATIONNEMENT

Garage : Ajoute de la valeur et du
confort en hiver, mais peut
augmenter le prix d'achat.

Entrée privée (allée) : Offre plus de
—— flexibilité pour le stationnement,
mais nécessite du déneigement.

Stationnement sur rue avec
vignette : Vérifiez le systeme de
permis de la ville (ex. : vignettes
d'arrondissement a Montréal).
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ETAT ET AGE

Année de construction : Les propriétés plus anciennes
(avant les années 1960) peuvent avoir du charme, mais
aussi des problémes cachés (ex. : tuyaux en plomb, filage
électrique désuet).

Systemes majeurs : Vérifiez quand la toiture, les fenétres, le
chauffage et la plomberie ont été remplaceés, ce sont des
dépenses importantes.

e Exemple : une fournaise de 20 ans pourrait bientot
colter de 5000 $ a 8 000 $ a remplacer.

Structure : Portez attention aux fissures, planchers inégaux
ou taches d’eau. Cela peut indiquer des problemes de
fondation ou d’infiltration.

Inspection professionnelle : Toujours recommandée. Une
inspection de 600 $ a 900 $ peut vous éviter de colteuses
surprises. Choisissez un inspecteur certifié RBQ (obligatoire
dés octobre 2027).

AU-DELA DU PRIX
D'ACHAT

Budget mensuel : Estimez non seulement I'hypothéque,
mais aussi les taxes, le chauffage et les frais de copropriété.

- e » Exemple : Un condo a 450 000 $ avec 300 $/mois de frais
; peut colter autant par mois qu’'une maison a 500 000 $ sans
}P " frais.
- Frais de copropriété : Comprenez ce qui est inclus :
’ 4 ~. chauffage, déneigement, fonds de prévoyance ?
& N Assurances : Assurance habitation, hypothécaire et parfois

assurance spécifique en copropriété (ex. : responsabilité

civile).
Services et internet : Hydro, gaz et forfaits internet varient
7l V4 selon la région.
/ ’{’ Cotisations spéciales : Vérifiez s'il y a des projets a venir en
S LT ey copropriété (ex. : toiture, ascenseur), ils peuvent entrainer
‘.. ' _ ..ff des frais ponctuels importants.
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CONSTRUCTION NEUVE ?

Acheter une construction neuve est excitant : tout est
neuf, écoénergétique et concu a votre godt. Mais il est
important de comprendre en quoi ce processus difféere
de I'achat d’'une propriété en revente.

Réputation du promoteur et échéancier
Renseignez-vous attentivement sur les antécédents du
promoteur et prévoyez des retards possibles de 6 a 12 mois.

Prix et taxes

Les constructions neuves sont assujetties a la TPS (5 %) et a la
TVQ (9975 %). Les premiers acheteurs peuvent récupérer
toute la TPS jusqu’a 1 M$ (partiellement jusqu’a 1,5 M$).

Structure du dépét et protection

Les promoteurs demandent souvent des dépdts échelonnés
(par exemple, entre 5 % et 20 % au total). Ces sommes sont
détenues en fidéicommis jusqu’a la livraison.

Couverture de garantie (GCR)

La garantie GCR couvre les malfacons pendant 1 an, les vices
cachés pendant 3 ans et les vices majeurs (conception,
construction, sol) pendant 5 ans. Elle protége aussi vos
acomptes et les retards de livraison. Demandez toujours votre
certificat GCR et révisez les détails avant la signature finale.

Personnalisation et extras

Les unités modeles incluent souvent des
extras qui ne sont pas compris dans le prix
de base (ex.: comptoirs en quartz,
climatisation, luminaires).

L’'inspection reste importante !

I Important : dans
le cadre du plan de
Garantie de
construction

résidentielle (GCR), Méme les constructions neuves peuvent
seuls les premiers présenter des défauts. Une inspection
50 000 $ de votre préréception par un professionnel
dépot sont indépendant permet de s’assurer que tout
proteges. Si vous respecte les normes de qualité avant de

{ versez davantage
|8 avant la livraison,
‘ comprenez bien le

risque et envisagez

signer l'acceptation.
Potentiel de revente
Les constructions neuves peuvent prendre

d’obtenir un avis rapidement de la valeur, mais cela dépend
juridique avant de de 'emplacement, de la qualité du
signer. promoteur et de 'offre sur le marché. Evitez

de payer trop cher pour des extras qui
n'ajouteront pas une valeur durable a la
revente.
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PENSEZ A
LONG TERME

Combien de temps comptez-vousy
rester ? Si c’est pour moins de 5 ans,
priorisez une propriété facile a revendre
(emplacement, disposition, état).

Croissance du quartier : Une nouvelle
station de métro, un hépital ou un
développement commercial peut stimuler
la valeur.

Exemple : Les propriétés situées pres du
REM (Réseau express métropolitain) ont
déja connu des hausses de prix.

Tendances du marché : Comparez des
propriétés similaires vendues sur Centris
au cours des 6 a 12 derniers mois pour
évaluer I'évolution de la valeur.

Potentiel locatif : Si vous envisagez un
duplex ou la location d’'une unité, vérifiez
les loyers moyens, les taux d’'inoccupation
et les régles municipales applicables a la
location & court ou a long terme.

Conseil pro : Pensez a la revente, méme si
VOus ne prévoyez pas déménager
prochainement.
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A QUOI
S’ATTENDRE

a cette étape

Il est normal de se sentir un peu découragé ou
dépassé. Parfois, votre budget et vos attentes ne
s'aligneront pas parfaitement, surtout dans le
marché actuel. L'important est de rester réaliste
et de vous concentrer sur vos priorités. Identifiez
ce qui est essentiel, comme I'emplacement, |'état
structurel ou la disposition, et ce qui peut étre
amélioré avec le temps, comme les finitions ou la
décoration. N'oubliez pas : votre premiere
propriété n'a pas besoin d’'étre votre maison pour
toujours. C'est une étape pour batir de I'équité et
amorcer votre parcours vers une croissance
financiere a long terme.

GARDEZ UNE
LONGUEUR D’AVANCE

1. Obtenez votre préautorisation rapidement
2. Configurez des alertes en temps réel

3 Soyez prét a agir rapidement pour la bonne
" opportunité

4 . Soyez flexible

Travaillez avec une courtiere qui connait
S. le marché - Salut !
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RESTEZ A
L’AFFUT !

Les bonnes propriétés PARTENT VITE!
Vous pouvez chercher pendant des mois
la propriété idéale et, lorsqu’elle arrive
enfin sur le marché, la manquer en un
instant. Pour vous assurer de ne jamais
passer a coté d’'une opportunité, je peux
vous configurer des alertes
personnalisées selon vos critéres
exacts. Des qu’une proprieté
correspondant a votre recherche est
mise en ligne, vous recevez une
notification instantanée, avant méme
que la majorité des acheteurs ne la voie.

Si vous souhaitez garder une longueur
d’'avance, contactez-moi et j'activerai
vos alertes personnalisées pour que la
propriété de vos réves ne vous échappe
pas.
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FAIRE UNE OFFRE

Vous avez trouveé la bonne propriété ! Il est maintenant
temps de rendre le tout officiel avec une Promesse d’achat.
Les termes d’'une offre comprennent :

1. Prixetdépot

2. Conditions : inspection, financement,
examen des documents de copropriété

3. Délais: pour I'acceptation, les conditions et
la date de signature

4. Inclusions/exclusions : ce qui est inclus
(électroménagers, stores, etc.)

5. Date de prise de possession : quand vous
deviendrez propriétaire

~
L4
~

™
~
~
~

—"—F/
/ N )
) \

Conditions couramment utilisées

Condition de financement : vous
protége si le préteur refuse
'approbation finale.

Condition d’'inspection : vous
permet de renégocier ou d’annuler si
des problemes majeurs sont
découverts.

Examen des documents de
copropriété : pour les condos et plex

seulement. Permet de s’assurer de la @ Conseil pro : Méme si vous adorez la propriété, ne

santé financiére et de la gestion de F;C%nggf,ﬁ?;aé%ﬂ%e?nd't'ons LIPS EENS
I'immeuble.

Résultats de tests : surtout pour les
maisons (sol, radon, pyrite, amiante,
plomb ou tests environnementaux).
Examen et acceptation des
documents : certificat de localisation,
baux et, pour les condos, I'attestation
du syndicat et I'étude du fonds de
prévoyance.
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4 .
'PREPARATION
AVANT L'OFFRE

Avant de soumettre une offre, nous prendrons le
temps de revoir tous les documents et informations
disponibles afin de vous assurer de prendre une
décision éclairée. Cette étape permet d’éviter les
mauvaises surprises et de renforcer votre position
en négociation.

Analyse des documents clés
Nous passerons en revue tout ce qui est fourni par le
vendeur ou le courtier inscripteur, incluant :

e Déclaration du vendeur (DV) : Indique les défauts
connus, rénovations ou problématiques.

e Certificat de localisation : Confirme les limites du
terrain et la conformité des batiments aux
réglements municipaux.

e Documents de copropriété (siapplicable) : Etats
financiers, procés-verbaux récents, étude du fonds
de prévoyance, carnet d’entretien, attestation du
syndicat et déclaration de copropriété afin d’évaluer
la santé financiére de 'immeuble.

Inclusions et exclusions

Préciser par écrit ce qui est inclus dans la vente comme
les électroménagers, stores ou luminaires, et ce que le
vendeur prévoit emporter.

Conformité et vérifications Iégales

Nous vérifierons que les rénovations majeures,
agrandissements ou aménagements de sous-sol ont été
réalisés avec les permis nécessaires et respectent les
reglements municipaux.

Cette étape est particulierement importante pour les
duplex, triplex ou sous-sols aménagés : des travaux non
conformes peuvent affecter le financement, 'assurance
ou la valeur de revente.
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QUL SE PASSE-T-1L
MAINTENANT 7

OFFRE ACCEPTEE &

Félicitations ! Une entente a été conclue.
5 Nous entrons maintenant dans la période de conditions,
durant laquelle nous allons :
¢ Finaliser votre approbation de financement avec votre
préteur
¢ Planifier votre inspection
¢ Revoir les documents importants (ex. : certificat de
localisation, états financiers de copropriété, baux, etc.)
¢ Une fois toutes les conditions levées, nous signerons une
levée de conditions, rendant I'offre ferme.

CONTRE-OFFRE

Si le vendeur souhaite modifier certains éléments (comme
le prix, la date de prise de possession ou les inclusions), il
enverra une contre-offre.
Vous pouvez :

e Accepter les modifications

* Faire une nouvelle contre-offre avec d’autres

conditions
¢ Ou refuser si cela ne correspond plus a vos objectifs.

OFFRE REFUSEE

Si votre offre est refusée, ne vous découragez pas. Nous
analyserons les commentaires regus et ajusterons notre
stratégie (prix, conditions ou délais) avant de soumettre
une nouvelle offre ou d’explorer d’autres propriétés.

DELARAM FARZIN W GUIDE DE L'ACHETEUR




LES OFFRES
MULTIPLES

ne sont pas rares

Dans un marché compétitif, il est courant que
plusieurs acheteurs présentent une offre sur la
méme propriété. Dans ce contexte, votre stratégie
est tout aussi importante que votre prix : des
détails comme le timing, la présentation et la
flexibilité peuvent faire toute la différence.
L'objectif n’est pas simplement de gagner a tout
prix, mais de présenter une offre qui inspire
confiance au vendeur tout en protégeant vos
intéréts et en évitant de surpayer. Gardez en téte
gu’'une offre est juridiquement contraignante
jusgqu’a son expiration.

DEMARQUEZ-VOUS

1. Préautorisation et preuve de fonds
2. Inclure un dépot
Moins de conditions, mais bien
* justifiées
4. Etre flexible sur la date de signature /

prise de possession

5 Stratégie de prix compétitive. Parfois,
guelques milliers de dollars de plus
peuvent faire pencher la balance en
votre faveur.
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OFFRE ACCEPTEE

Le vendeur a accepté votre Promesse d’achat : vous étes
officiellement sous contrat. Il est important de planifier
rapidement tous les rendez-vous et de démarrer chaque
étape sans tarder : financement, inspection et vérification
des documents ont souvent des délais serres, et
commencer tét permet d’éviter le stress de derniére minute.

Paiement du dépbt (s'il y a lieu)

Finaliser le financement : aviser votre préteur
sans tarder pour finaliser la demande

Planifier I'inspection dans les 7 jours

Revoir les documents importants : baux (s'ily
en a), avis, certificats, garanties, etc.

Lever les conditions

Planifier le rendez-vous chez le notaire a la
date de signature

EE

Résultats possibles de I'inspection

Si la propriété est plus ancienne, surtout avant 1980,
attendez-vous a un rapport plus long et détaillé. Cela
ne signifie pas nécessairement que la propriété est en
mauvais état; cela refléete simplement I'usure normale,
des matériaux plus anciens et des systemes qui
pourraient nécessiter un entretien ou des mises a
niveau graduellement.

Apres l'inspection, vous avez trois options :
Aller de I'avant si tout est satisfaisant.

Négocier des réparations ou une
réduction de prix si des problemes sont
relevés.

Ne paniquez pas ! Tout ce qui figure dans le rapport ne
nécessite pas une intervention immeédiate. Nous
passerons les éléments ensemble afin de distinguer ce
qui est critique de ce qui est esthétique, et
déterminerons les meilleures prochaines étapes, que
ce soit poursuivre tel quel, demander des réparations
ou renégocier.

Vous retirer de I'offre si des défauts
majeurs sont découverts et que vous étes
toujours dans le délai de la condition
d’inspection.

@ Conseil pro : essayez d’assister a I'inspection.
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PERIODE DE
CONDITIONS

Maintenant que votre offre est acceptée, plusieurs
étapes se déroulent en paralléle, chacune avec
ses propres délais. Rester proactif permet de
garder le processus sur la bonne voie et d'assurer
un déroulement fluide.

Chaque condition (financement, inspection,
examen des documents) a une date limite précise.
Inscrivez ces échéances a votre agenda et
planifiez tous les rendez-vous des que possible :
en manquer une peut retarder ou méme
compromettre la transaction. J'ai inclus un suivi de
transaction a la fin de ce guide pour vous aider a
rester sur la bonne voie.

. COMMUNIQUEZ !

Rester en communication durant cette
période est essentiel. Les choses avancent
rapidement, et votre réactivité fait toute la
différence. Les préteurs demandent souvent
: des suivis ou des documents
3 supplémentaires avant de donner
I’approbation finale, donc répondre
rapidement permet d’éviter les délais. Il est
aussi important de planifier tot votre
inspection et votre rendez-vous chez le
notaire, puisque leur disponibilité peut
L influencer votre échéancier.
| Etre réactif permet de garder le processus
//Z/Z// ' ‘ fluide et d'assurer une transaction sans
e accroc jusqu’a la signature.

DELARAM FARZIN W GUIDE DE L'ACHETEUR




LE GRAND JOUR'!

Au Québec, c’est un notaire (et non un avocat) qui
gere le transfert Iégal. Il est neutre et s’assure que
tous les paiements sont effectués et que la vente est
bien enregistrée. En tant qu’acheteur, vous
rencontrerez habituellement le notaire deux fois :
guelques jours avant la signature pour revoir les
chiffres, puis pour signer I'acte de vente.

Le notaire :

» Vérifie le droit de propriété et les charges légales.

e Confirme que les taxes municipales et scolaires
sont payées.

e Prépare I'acte de vente et I'acte hypothécaire.

e Transfere les fonds entre I'acheteur, le vendeur et
le préteur, et effectue les ajustements. Le notaire
équilibre les dépenses partagées comme les taxes
ou les frais de copropriété. Si le vendeur a payé
d’avance, vous rembourserez sa portion a partir de
la date de signature.

e Publie votre droit de propriété au Registre foncier
du Québec.

Ce qu'il faut apporter :
e Deux piéces d’identité
* Preuve d’assurance habitation
e Transfert bancaire ou traite pour le solde a payer,
selon les instructions du notaire

@ Conseil pro : Souscrivez votre assurance
habitation 3 a 5 jours avant la signature. Le
notaire doit avoir la preuve d’assurance avant
la signature.
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EMMENAGEMENT

Le grand jour est enfin arrivé : vous étes officiellement
propriétaire !

Apres des semaines de préparation, il est temps de
prendre possession de votre nouvelle propriété et de
vous l'approprier.

1. Mettre en place les essentiels : Electricité, gaz, internet,
assurance habitation, réexpédition du courrier.

2. Planifier le déménagement : Réserver des
déménageurs ou un camion, réserver l'ascenseur
(condos), garder les documents importants avec vous.

3. Changer les serrures immédiatement.

4. Mettre a jour votre adresse : SAAQ, Revenu Québec et
ARC, banque, assurances, employeur et comptes en
ligne.

5. Familiarisez-vous avec votre nouvelle propriété : Panneau électrique et
entrée principale, valves d’eau, chauffe-eau, fournaise et filtres, horaires
de collecte des déchets.

Conseil pro : Gardez un classeur ou un dossier numérique avec les
garanties, manuels et rapports d’'inspection pour I'entretien futur.

6. Payer la taxe de bienvenue et les taxes municipales : Le compte arrive
2 a 6 mois apres l'achat; les premiers acheteurs peuvent en récupérer
jusqu’'a 5 875 $ (crédit d'impdt du Québec, demande avant le ler
décembre). Taxes municipales : mars et juin; scolaires : été.

7. Sivotre propriété est une copropriété : Contactez le syndicat et
enregistrez-vous comme nouveau copropriétaire.

g. Sivous avez herité d’un bail : Présentez-vous a vos locataires, confirmez
le paiement du loyer et donnez vos coordonnées pour les urgences.

9 Célébrez ! Savourez ce moment. Vous l'avez fait !
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AVOIR LEBON COURTIER FAIT
TOUTE LA DIFFERENCE !

Merci d’avoir pris le temps de lire ce guide.
J'espére gqu'il vous a permis de mieux
comprendre le processus et de vous sentir
plus en confiance dans votre démarche.
Comme vous l'avez vu, une transaction
immobiliére comporte plusieurs étapes.

-l e =t

Un réseau de professionnels de confiance
J'ai développé un réseau de courtiers
hypothécaires, notaires, inspecteurs en batiment,
conseillers en assurance et entrepreneurs de
confiance, qui partagent les mémes valeurs
d’intégrité et de service client. Si vous avez besoin

Ce guide couvre 'essentiel, mais chaque achat g'une référence, je vous mettrai en contact avec

est unique. Lorsque vous serez prét, je seraila des professionnels fiables et expérimentés,
pour gérer les détails, protéger vos intéréts et adaptés a votre situation.

vous accompagner a chaque étape du
processus avec confiance.

Accompagnement complet du début
alafin

» Expertise approfondie du marché:
Analyses de marché personnalisées et
recherches ciblées selon vos besoins,
vos objectifs et votre budget.

e Stratégie d’offre gagnante : Conseils
professionnels pour structurer des offres
compétitives, bien protégées et
présentées au bon moment.

» Clarté et confiance : Explications
transparentes a chaque étape pour que
VOus compreniez toujours vos options et
vous sentiez accompagné, de la premiere
visite jusgu’a la signature.

Le meilleur : en général, sans frais

Dans la plupart des transactions, ma rémunération
est payée du coté du vendeur. Vous bénéficiez
donc d’'un
accompagnement
expert et d'un pouvoir
de négociation,
sans frais
supplémentaires,
confirmé par écrit
dans le contrat
de courtage.

DELARAM FARZIN

W GUIDE DE L'ACHETEUR




DELARAM FARZIN
COURTIERE IMMOBILIERE RESIDENTIELLE

514-803-3472
WWW .DELARAMFARZIN.COM
Instagram : @farzinrealtor
Courriel : delaram@delaramfarzin.com
Bureau : Groupe Sutton Centre-Ouest
245, av. Victoria, Westmount (Qc) H3Z 2M6

RESERVEZ UNE CONSUILTATION



tel:+15148033472
https://www.instagram.com/farzinrealtor/
mailto:delaram@delaramfarzin.com
https://calendly.com/delaram-farzin/free-consultation

	Tout ce que vous devez savoir sur l’achat d’une propriété
	ACHETER VOTRE PREMIÈRE PROPRIÉTÉ
	BONJOUR !
	JE M’APPELLE  DELARAM
	Acheter sa première propriété est excitant, et parfois un peu intimidant. J’ai créé ce guide pour rendre le processus plus simple, plus clair et beaucoup moins stressant.


	Delaram
	ALLONS-Y
	DELARAM FARZIN
	GUIDE DE L’ACHETEUR
	DOCUMENT

	PLANIFIER À L’AVANCE
	Mettre 20 %, ou moins ?
	Mise de fonds de ≥ 20 %
	Mise de fonds de < 20 %
	DELARAM FARZIN
	GUIDE DE L’ACHETEUR
	DOCUMENT



	PRIME DE LA SCHL ?
	Prix d’achat − mise de fonds + prime de la SCHL = montant de l’hypothèque

	ÉTABLIR UNE STRATÉGIE
	1.
	Gérez votre budget intelligemment et fixez-vous un montant à épargner chaque mois, comme s’il s’agissait d’une facture non négociable
	Profitez pleinement des programmes pour les acheteurs d’une première propriété.

	2.
	DELARAM FARZIN
	GUIDE DE L’ACHETEUR


	AMÉLIORER VOTRE COTE DE CRÉDIT
	Votre cote de crédit joue un rôle important dans l’approbation de votre hypothèque et dans le taux d’intérêt que vous pourrez obtenir. Quelques petits changements peuvent faire une grande différence.
	PAYEZ VOS FACTURES À TEMPS, CHAQUE FOIS
	GARDEZ DES SOLDES BAS
	ÉVITEZ DE DEMANDER DU NOUVEAU CRÉDIT AVANT L’ACHAT
	VÉRIFIEZ RÉGULIÈREMENT VOTRE DOSSIER DE CRÉDIT
	GARDEZ VOS ANCIENS COMPTES OUVERTS
	DELARAM FARZIN
	GUIDE DE L’ACHETEUR
	DOCUMENT


	RATIOS D’ENDETTEMENT
	Les banques utilisent ces ratios pour mesurer votre capacité à assumer un prêt sans vous surendetter. Les deux doivent être respectés au taux du test de résistance : taux contractuel + 2 %, ou 5,25 % si plus élevé.
	< 39%
	< 44%

	INCITATIFS :
	1.
	Cotisez à votre REER : retirez jusqu’à 60 000 $ par personne, sans impôt, pour votre première propriété, remboursable sur 15 ans (RAP).
	Ouvrez un CELIAPP (Compte d’épargne libre d’impôt pour l’achat d’une première propriété) : cotisez jusqu’à 8 000 $ par année, maximum 40 000 $. Déductible, retrait non imposable, cumulable avec le RAP.

	2.
	DELARAM FARZIN
	GUIDE DE L’ACHETEUR
	DOCUMENT



	COÛTS MENSUELS ?
	DELARAM FARZIN
	GUIDE DE L’ACHETEUR
	DOCUMENT

	OBTENIR UNE PRÉAUTORISATION
	Obtenir une préautorisation hypothécaire vous permet de savoir exactement combien vous pouvez vous permettre avant de commencer vos recherches.
	Les premiers acheteurs peuvent maintenant amortir un prêt assuré sur 30 ans, ce qui réduit le paiement.
	Les prêteurs garantissent souvent votre taux de 90 à 120 jours, et plusieurs le baissent si les taux diminuent.
	Conseil pro : verrouiller votre taux peut vous faire économiser des milliers de dollars si les taux augmentent, et ne comporte aucun inconvénient si les taux baissent !
	Ayez ces documents à portée de main :
	Talons de paie récents
	Lettre d’emploi
	Avis de cotisation (ADC)
	Relevés T4
	Détails des dettes actuelles
	NAS

	Besoin d’aide pour commencer ?
	Demandez-moi une liste de professionnels hypothécaires de confiance.

	DELARAM FARZIN
	GUIDE DE L’ACHETEUR

	EXTÉRIEUR
	Analyse :
	Espace extérieur : Demandez-vous si vous allez réellement l’utiliser. Une cour privée est idéale pour les animaux ou le jardinage, mais un balcon peut suffire si vous recherchez peu d’entretien.
	Orientation : Les unités orientées au sud bénéficient de plus de lumière naturelle et d’une meilleure efficacité énergétique en hiver, un avantage important au Québec.
	Entretien : Pensez à l’entretien saisonnier. Un terrain de coin implique plus de déneigement, alors que les frais de copropriété peuvent inclure l’aménagement paysager.
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	FAIRE UNE OFFRE
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	Date de prise de possession : quand vous deviendrez propriétaire


	Conditions couramment utilisées
	Condition de financement : vous protège si le prêteur refuse l’approbation finale.
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	PRÉPARATION AVANT L’OFFRE
	Avant de soumettre une offre, nous prendrons le temps de revoir tous les documents et informations disponibles afin de vous assurer de prendre une décision éclairée. Cette étape permet d’éviter les mauvaises surprises et de renforcer votre position en négociation.
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	Résultats possibles de l’inspection
	Après l’inspection, vous avez trois options :
	Aller de l’avant si tout est satisfaisant.
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